UCHWALA NR 201
RADY MIASTA KONINA
z dnia 28 maja 2025 roku
W sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie
ul. Ogrodowej i Spétdzielcow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z2024r., poz. 1130 ze zm.) - zwana dalej ustawg Rada Miasta Konina
uchwala co nastepuje:

§1.

Wyraza sie zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Ogrodowej i Spotdzielcow.

§2.

Granice terenu objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym przedstawiono na
zatgczniku nr 1.

§3.

Do negocjacji o ktérych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy w zakresie tresci
projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
zgodnie z trescig art. 37ee ustawy wyznacza sie radnego Jarostawa Derdzinskiego.

§4.

Uchyla sie w Uchwate Nr 85 Rady Miasta Konina z dnia 28 pazdziernika 2024 roku
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina w rejonie ulic Poznanskiej - Ogrodowej - Spétdzielcéw.

§5.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.
§6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Wiestaw Steinke



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 201
RADY MIASTA KONINA
z dnia 28 maja 2025 roku
w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego miasta Konina w rejonie ul. Ogrodowej i Spétdzielcow.

Zintegrowany plan inwestycyjny zostat wprowadzony jako nowe narzedzie
planistyczne ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktéra weszta
w zycie 24 wrzesnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczegblng formg planu
miejscowego. ZPl obejmuje obszar inwestycji gtbwnej oraz inwestycji uzupetniajgce;j.
Wejscie w zycie ZPl powoduje utrate mocy obowigzujgcych planéw miejscowych lub
ich czesSci odnoszacych sie do terenu objetego tym ZPI.

ZPl uchwalany jest przez Rade Miasta, na wniosek inwestora sktadany za
posrednictwem Prezydenta Miasta Konina. Dokument ten musi spetnia¢ warunki, jakie
stawia sie projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostat ztozony przez
DOMATOR Sp. z 0. 0. z siedzibg przy ul. Spo6tdzielcdw 5, 62-510 Konin pismem z dnia
15 kwietnia 2025 r. (data wptywu 23 kwietnia 2025 r.) wraz z zatgcznikiem w postaci
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Po otrzymaniu ww. wniosku Prezydent Miasta Konina dokonat jego kontroli formalnej
zgodnie z art. 37eb ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzajgc, ze zatgczniki do wniosku zawierajg okreslone braki formalne. W zwigzku
z tym Organ pismem z dnia 25 kwietnia 2025 r. wezwat wnioskodawce do
uzupetnienia stwierdzonych brakéw. W reakcji na wezwanie, wnioskodawca uzupetnit
stwierdzone braki formalne, przektadajgc wymagane dokumenty w zatgcznikach do
pisma przewodniego z dnia 6 maja 2025 r.

W zwigzku z powyzszym, Prezydent Miasta Konina pismem z dnia 9 maja 2025.
przekazat wniosek Przewodniczagcemu Rady Miasta Konina.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)- zwana dalej ustawg Rada Miasta moze wyrazic¢
zgode na przystgpienie do sporzgdzenia ZPl. W przypadku wyrazenia zgody przez
Rade Miasta na przystgpienie do sporzgdzenia ZP| Prezydent podejmuje kolejne
dziatania okre$lone w art. 37ec ustawy.



W trakcie procedury uchwalania ZPl bedzie zawierana umowa urbanistyczna w formie
aktu notarialnego regulujgca wzajemne zobowigzania miasta i inwestora zwigzane z
jego przyjeciem. Jej skutki prawne powstajg z dniem wejscia w zycie ZPI.

Przez umowe urbanistyczng inwestor zobowigzuje sie na rzecz miasta do realizacji
inwestycji uzupetniajgce;j.

Zgodnie z art. 37ed ustawy przez umowe urbanistyczng inwestor moze zobowigzac sie
na rzecz miasta, w szczegolnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych cze$¢ przedmiotu inwestycji
gtéwnej;
2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej,

w tym do zaptaty ceny za nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 5 (,Jezeli osoba trzecia
jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktorej ma byc
realizowana inwestycja uzupetniajgca, moze w szczegolnosci zobowigzac sie w umowie do
Zbycia tej nieruchomosci gminie”);

3) pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez miasto kosztéw
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 (,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiangq korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone,
wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 37
ust. 1, zqgdac od gminy albo od wtadajgcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu
lub jego zmiana spowodowane byty potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa paristwa:

1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci lub
jej czesci”) i ust. 3 ustawy (,Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zZmiang, wartosc¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1i 2, moze zqdac od
gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci”).

Przez umowe urbanistyczng miasto moze:

1) zobowigzac sie w szczegdlnosci do realizacji inwestycji uzupetniajgcej,
jezeli wchodzi ona w zakres zadan wtasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy (Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
wartosc nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosc, wajt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opfate
ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokosc optaty nie moze byc
wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci”).



Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej Prezydent miasta moze odstgpic od
negocjacji, informujgc o tym rade miasta.

Zgodnie z art. 37ee ustawy w negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy
urbanistycznej bierze udziat osoba wyznaczona przez rade gminy, a w przypadku gdy
rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczgcy rady gminy.

Wzajemne zobowigzania miasta i inwestora zwigzane z przyjeciem zintegrowanego
planu inwestycyjnego okreslone zostang w umowie urbanistycznej. Skutki finansowe
wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslone zostaty w prognozie
finansowej skutkdw uchwalenia zintegrowanego planu finansowego, o ktérej mowa
w 8 10 Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Wiestaw Steinke
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