UCHWALA NR 199
RADY MIASTA KONINA
z dnia 28 maja 2025 roku

w sprawie zwolnien z podatku od nieruchomosci dotyczacych

budynkoéw lub ich czesci, w ktérych wykonano remont elewacji,

potozonych na obszarze rewitalizacji w Koninie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 7 ust.

3, art. 20b i art. 20d ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ze zm.) - Rada Miasta Konina uchwala, co
nastepuje:

§1.

1.

§2.

Okresla sie szczeg6towe warunki udzielenia zwolnienia z podatku od
nieruchomosci budynkdéw lub ich czesci potozonych na terenie Miasta Konina,
objetym Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Konin do 2030 roku,
przyjetym Uchwatg Nr 888 Rady Miasta Konina z dnia 22 lutego 2023 r., na ktére
poniesiono naktady na remont elewacji.

Wsparcie udzielane w ramach niniejszej uchwaty dla podmiotéw prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczg stanowi pomoc de minimis, a jej udzielanie nastepuje
zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Komisji (UE) Nr 2023/2831
z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L,
2023/2831 z 15.12.2023 r.), Rozporzadzeniu Komisji (UE) 2023/2832 z dnia

13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis przyznawanej
przedsiebiorstwom wykonujgcym ustugi Swiadczone w ogolnym interesie
gospodarczym (Dz. Urz. UE L, 2023/2832 z 15.12.2023) oraz z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczgcych pomocy publicznej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 702 ze zm.).

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) remoncie - nalezy przez to rozumiec¢ remont w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.),



b)

Q)

d)

e)

g)

h)

elewacji - nalezy przez to rozumiec zewnetrzne $ciany budynku wraz

z wystepujgcymi na nich elementami i detalami architektonicznymi,

w tym stolarka zewnetrzna (okna, drzwi), balkony,

pozwoleniu na przeprowadzenie remontu - nalezy przez to rozumiec
decyzje administracyjng zezwalajgcg na rozpoczecie i wykonywanie
remontu budynku lub jego czesci, jak réwniez zgtoszenie, o ktdrym mowa
w art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024
r. poz. 725 ze zm.),

podatniku - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, o ktérym mowa w art. 3
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz.
U.z 2023 r. poz. 70 ze zm.),

przedsiebiorcy - nalezy przez to rozumiec osobe fizyczng, osobe prawng
i jednostke organizacyjng, o ktérej mowa w art. 33' § 1 Kodeksu
cywilnego, prowadzgcg we wiasnym imieniu dziatalnos¢ gospodarczg lub
zawodowg,

zwolnieniu - nalezy przez to rozumiec zwolnienie z podatku od
nieruchomosci budynkéw lub ich czesci, potozonych na obszarze
rewitalizacji w Koninie, objetym Gminnym Programem Rewitalizacji
Miasta Konina do 2030 roku, w ktorych wykonano remont elewacji,
rozpoczeciu remontu elewacji - nalezy przez to rozumiec:

e date rozpoczecia robot, podang na zawiadomieniu ztozonym we
wiasciwym organie - w przypadku gdy wydano decyzje o
pozwoleniu na przeprowadzenie remontu
lub

e date rozpoczecia robot, podang na zgtoszeniu o zamiarze
wykonania remontu ztozonym we wiasciwym organie -

w przypadku braku wymogu uzyskania decyzji o pozwoleniu na
przeprowadzenie remontu,
naktadach na remont - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowane
koszty poniesione przez podatnika na remont elewacji budynku,
w szczegolnosci: koszty materiatdw i ustug budowlanych badz
konserwatorskich; koszty wykonania wymaganej dokumentacji. Do
naktadéw na remont elewacji zalicza sie takze koszty poniesione na
docieplenie $cian zewnetrznych, oSwietlenie fasadowe.
biezgcej konserwacji - nalezy przez to rozumiec wykonywanie czynnosci
niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego lub jego czesci



§3.

w odpowiednim stanie technicznym tak, aby nie ulegat pogorszeniu
z powodu codziennej eksploatacji.

Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci budynki lub ich czesci potozone na
obszarze rewitalizacji w Koninie, w odniesieniu do ktorych, po spetnieniu
warunkdéw okreslonych w uchwale, zostanie przeprowadzony co najmniej
remont elewacji frontowe;.
Zwolnienie od podatku od nieruchomosci, przystuguje po spetnieniu warunkéw
okreslonych w niniejszej uchwale na okres nie dtuzszy niz 10 kolejnych lat,
poczagwszy od dnia 1 stycznia roku podatkowego nastepujgcego po roku,
w ktérym podatnik zgtosit zakonczenie remontu elewacji budynku. Kwota
zwolnienia za caty okres przystugiwania tego zwolnienia nie moze przekroczy¢:

a) 30 tys. zt w odniesieniu do wnioskdéw o skorzystanie ze zwolnienia,

ztozonych do dnia 31 grudnia 2025 r.,
b) 25 tys. zt w odniesieniu do wnioskéw o skorzystanie ze zwolnienia,
ztozonych w okresie od dnia 01 stycznia 2026 do dnia 31 grudnia 2030 r.

Jednoczesnie kwota zwolnienia w danym roku nie moze by¢ wyzsza niz jedna
pigta ogdlnej kwoty zwolnienia przystugujgcej podatnikowi z tytutu niniejszej
uchwaty. Ostatnim dniem udzielenia pomocy moze byc¢ 30 czerwca 2031 r.
Warunkiem uzyskania prawa do zwolnienia jest poniesienie naktadéw na
remont elewacji po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz zakonczenie
remontu elewacji przed uptywem okresu obowigzywania niniejszej uchwaty.
Wysokos¢ zwolnienia udzielonego w ramach niniejszej uchwaty nie moze
przekroczy¢ 80% naktaddw poniesionych na remont elewacji budynku, z tym ze
do naktaddw tych wlicza sie koszty poniesione po dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty. Zwolnienie od podatku przystuguje do ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktorym nastgpito przekroczenie 80% wartosci
naktaddéw na remont elewacji budynku lub uptynat okres wymieniony w § 3 ust.
2 lub nastgpito przekroczenie kwoty, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 lit. a lub b.
Wysokos¢ naktaddw poniesiona na oswietlenie fasadowe zgodnie z ustaleniami
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw moze zosta¢ w 100%
wliczona w koszty poniesione na remont elewacji budynku po dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.
W przypadku, gdy koszty remontu elewacji zostaty poniesione przez wspdlnote
mieszkaniowg, w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali
(tj. Dz. U. 2 2023r. poz. 1688 ze zm.), zwolnienie od podatku od nieruchomosci
przystuguje do wysokosci naktadéw poniesionych na remont elewacji



§4.

obliczonych proporcjonalnie do udziatu podatnika w naktadach poniesionych na
remont.

. Zamiar korzystania ze zwolnienia od podatku od nieruchomosci nalezy zgtosic

na formularzu, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
ztozonym przed rozpoczeciem remontu. Do zgtoszenia nalezy dotgczyc:

a) dokumentacje pisemng potwierdzajgcg stan elewacji przed rozpoczeciem
remontu - w tym szczegdtowg dokumentacje fotograficzng catej elewacji
budynku, a takze dachu budynku, jezeli remont dachu bedzie
wykonywany wraz z remontem elewacji,

b) kopie uzyskanych pozwolen, uzgodnien lub zgtoszen, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego,

¢) informacje na temat przewidywanego kosztu prac remontowych
i terminu jego zakonczenia.

2. Przedsiebiorca ubiegajacy sie o pomoc de minimis na podstawie niniejszej

uchwaty jest zobowigzany do przedtozenia nastepujgcych dokumentéw:

a) wszystkich oswiadczen/zaswiadczen o pomocy de minimis,
oswiadczen/zaswiadczen o wielkosci pomocy de minimis w rolnictwie
i rybotowstwie otrzymanej w ciggu trzech minionych lat lub
0 nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie oraz

b) informacji okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 29
marca 2010 r. w sprawie zakresu informacji przedstawianych przez
podmiot ubiegajgcy sie o pomoc de minimis (Dz. U. z 2024 r., poz. 40 ze
zm.).

. W przypadku, gdy nieruchomos¢ pozostaje we wspotwtasnosci,

wspotuzytkowaniu wieczystym lub wspdtposiadaniu samoistnym, zgtoszenie
zamiaru korzystania ze zwolnienia od podatku od nieruchomosci sktadajg
wszyscy wspotwiasciciele, wspotuzytkownicy wieczysci lub wspotposiadacze
samoistni.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest rozpoczecie remontu elewacji

w ciggu 12 miesiecy od dnia zgtoszenia zamiaru korzystania ze zwolnienia, 0
ktérym mowa w ust. 1.

. Prawo do zwolnienia od podatku od nieruchomosci na podstawie niniejszej

uchwaty podatnik moze uzyskac w odniesieniu do danego budynku tylko jeden
raz w czasie obowigzywania niniejszej uchwaty.



§5.

. Remont elewacji powinien zosta¢ zakonczony w terminie 24 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 § 4 uchwaty. Na wniosek podatnika
ztozony jeszcze przed uptywem terminu zakonczenia remontu, Prezydent
Miasta Konina moze zdecydowac o przedtuzeniu terminu, kazdorazowo

o kolejne 12 miesiecy.

. Podatnik winien ztozy¢ w terminie 30 dni od dnia zakonczenia remontu elewac;i

budynku:

a) zgtoszenie o zakonczeniu remontu elewacji na formularzu stanowigcym
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

b) dokumentacje fotograficzng przedstawiajacg wyglad elewacji po
zakonczeniu remontu,

c) informacje zbiorczg o wysokosci poniesionych naktadéw na remont
elewacji budynku. Do informacji winny by¢ zatgczone kopie dokumentéw
potwierdzajacych poniesienie przez podatnika naktadéw na remont
elewacji.

. Podatnik ztozy takze deklaracje na podatek od nieruchomosci (lub jej korekte)

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ze zm.)

. Do kosztow remontu elewacji zalicza sie udokumentowane fakturami lub

rachunkami naktady konieczne na:

a) wykonanie projektu budowlanego, dokumentacji powykonawczej oraz
innej wymaganej dokumentacji zgodnie z obowigzujgcymi, w tym
zakresie przepisami;

b) malowanie, odnowienie lub uzupetnienie tynkéw, oktadzin i elementéw
architektonicznych albo ich catkowite odtworzenie;

c) wykonanie remontu balkonoéw,

d) docieplenie Scian zewnetrznych,

e) zakup materiatow budowlanych, niezbednych do wykonania prac i robot,
o ktérych mowa w 8 5 ust. 3 pkt b, cid.

. W przypadku, kiedy przedmiotem remontu budynku lub jego czesci byty takze

inne, niz elewacja elementy, podatnik zobowigzany jest do udokumentowania
kosztow zwigzanych wytgcznie z remontem elewacji.

. Po ztozeniu przez podatnika informacji i dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2,

zostanie dokonana ich weryfikacja oraz przeprowadzone zostang ogledziny
nieruchomosci przez upowaznionych pracownikéw Urzedu Miejskiego
w Koninie, w terminie 14 dni roboczych.



7. Podatnik moze zosta¢ wezwany do ztozenia wyjasnien lub dodatkowych
dokumentdw w zakresie poniesionych naktadéw na remont.

8. Ostatecznej weryfikacji wysokosSci poniesionych naktadéw na remont dokonuje
Prezydent Miasta Konina.

9. Przedsiebiorca, w przypadku uzyskania pomocy de minimis innej niz na
podstawie niniejszej uchwaty, w okresie korzystania ze zwolnienia na mocy
niniejszej uchwaty, zobowigzany jest do poinformowania o tym fakcie
Prezydenta Miasta Konina w terminie 14 dni, poprzez ztozenie zaswiadczen
o uzyskanej pomocy de minimis lub oSwiadczenia o wielkosci uzyskanej
pomocy de minimis oraz ztozenie zaswiadczen o uzyskanej pomocy de minimis
w rolnictwie lub rybotdéwstwie lub oswiadczenia o wielkosci uzyskanej pomocy
de minimis w rolnictwie lub rybotowstwie.

10.Podatnik jest zobowigzany do przechowywania dokumentéw zwigzanych
z uzyskang pomocg de minimis przez okres co najmniej 10 lat od dnia jej
uzyskania.

§6.

1. Jezeli w odniesieniu do nieruchomosci, przed uptywem okresu zwolnienia,
nastgpito zdarzenie powodujgce wygasniecie obowigzku podatkowego,
zwolnienie wygasa.

2. W przypadku, gdy przed uptywem okresu zwolnienia nastgpito zbycie
nieruchomosci, zwolnienie od podatku przystuguje do korica miesigca, w
ktorym zbycie to miato miejsce. Prawo do wykorzystania pozostatej czesci
zwolnienia nie przechodzi na nabywce nieruchomosci lub jej czesci.

3. Utrata prawa do zwolnienia nastepuje w sytuacji:

a) wykonania remontu elewacji niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym niezgodnie z przepisami prawa budowlanego lub z naruszeniem
zalecen Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) naruszenia przez podatnika warunkdéw okreslonych niniejszg uchwata.

4. W przypadku przekroczenia dopuszczalnego limitu udzielonej pomocy de
minimis zwolnienie od podatku od nieruchomosci przystuguje do ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym nastgpito przekroczenie
limitu.

§7.

Warunkiem korzystania ze zwolnienia jest utrzymanie estetyki i stanu technicznego
wyremontowanej elewacji budynku przez caty okres zwolnienia od podatku od
nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia w okresie
zwolnienia biezgcej konserwacji.



§8.

W okresie zwolnienia od podatku od nieruchomosci moze by¢ dokonywana kontrola
(ogledziny) stanu elewacji budynku, w ktérym dokonano remontu, przez
upowaznionych pracownikéw Urzedu Miejskiego w Koninie.

§o.

W przypadku wprowadzenia w btgd organu podatkowego co do spetnienia przestanek
do zastosowania zwolnienia okreslonego niniejszg uchwatg, jak réwniez w przypadku
niewypetnienia warunku okreslonego w 8 7, podatnik traci prawo do zwolnienia za
caty okres, przez jaki korzystat ze zwolnienia.

§10.

W przypadku utraty prawa do zwolnienia, z powoddw, o ktérych mowa w § 6 ust. 3
oraz §8 9, podatnik jest zobowigzany do zwrotu kwoty w wysokosci naleznego podatku
wraz z odsetkami, za caty okres, przez jaki korzystat ze zwolnienia.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§12.

Traci moc Uchwata Nr 222 Rady Miasta Konina z dnia 30 pazdziernika 2019 roku

w sprawie zwolnien z podatku od nieruchomosci dotyczacych budynkdw lub ich czesci,
w ktérych wykonano remont elewacji, potozonych na obszarze rewitalizacji ,Staréwka”
w Koninie.

§13.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 199
RADY MIASTA KONINA
z dnia 28 maja 2025 roku
w sprawie zwolnien z podatku od nieruchomosci dotyczacych budynkéw lub ich
czesci, w ktérych wykonano remont elewacji, potozonych na obszarze
rewitalizacji w Koninie.

W przestrzeni koninskiej Starowki zaobserwowaé mozna zréznicowany stan
architektoniczny obiektéw, w tym przede wszystkim kamienic, ktérych znaczna czes¢
w widoczny sposéb ulega dekapitalizacji. Mimo sukcesywnej rekonstrukcji tkanki
miejskiej, poprzez kompleksowg renowacje budynkdw, ktorych wiascicielem jest
Miasto Konin, wcigz niewystarczajgce jest tempo odnowy budynkdéw prywatnych.
Nieruchomosci nalezgce do podmiotéw niepublicznych latami podlegaty intensywne;j
eksploatacji, przy czym poziom naktadéw odtworzeniowych, jakimi dysponowali
witasciciele, nierzadko byt i pozostaje bardzo znikomy.

W chwili obecnej w ztej kondycji znajduje sie wiele fasad obiektow, szczegdlnie tych
potozonych w obrebie Scistego centrum Konina, odpowiadajgcego zasiegiem
obszarowi rewitalizacji, ktory zostat wyznaczony na mocy Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Konina do 2030 roku przyjetego na podstawie uchwaty nr 888
Rady Miasta Konina Rady Miasta Konina z dnia 22 lutego 2023 r. Brak aktywnosci
remontowej ze strony wtascicieli prywatnych przektada sie na niskg jako$c¢ estetyki
architektonicznej centrum Konina, a tym samym na niskg atrakcyjnos¢ osiedlenczg
i gospodarczg tego obszaru miasta, znajdujgcg sie zdecydowanie ponizej swojego
potencjatu - centrum jako dzielnicy reprezentacyjnej.

Celem rewitalizacji jest poprawa atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji, zaréwno

w aspekcie przestrzennym, jak i gospodarczym. Z tego wzgledu istotne jest stworzenie
dobrych warunkéw do inwestowania, rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
podniesienie jakosci zycia mieszkancow.

W wyniku analiz opracowanych w ramach zadania pn. ,Zestaw narzedzi ozywienia
gospodarczego obszaru rewitalizacji ,Staréwka” w ramach projektu ,Rewitalizacja
koninskiej Starowki - opracowanie lokalnego programu rewitalizacji na lata 2016-2023
wraz z modelowym pilotazem”, w tym analizujgc mozliwosci prawne prowadzenia
interwencji publicznej na ograniczonym obszarze miasta, jakim jest obszar
rewitalizacji za najwtasciwsze, a przy tym najbardziej efektywne narzedzie stymulujgce



realizacje inwestycji prywatnych nalezy uzna¢ forme zwolnienia z podatku od
nieruchomosci przy spetnieniu okreslonych, wynikajgcych z potrzeb miasta warunkow.

Uchwata stanowi program pomocowy przewidujgcy udzielanie pomocy de minimis
w rozumieniu rozporzgdzenia Komisji (UE) Nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r.
w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do
pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L, 2023/2831 z 15.12.2023 r.) i jest zgodna

z zastrzezeniami Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

Majac na uwadze powyzsze, rekomenduje sie wprowadzenie uchwaty

w sprawie zwolnien z podatku od nieruchomosci dotyczacych budynkdw lub ich czesci,
w ktorych wykonano remont elewacji. Zatozeniem stojgcym za wprowadzeniem
przedmiotowej zachety inwestycyjnej jest zwiekszenie sktonnosci wtascicieli
nieruchomosci do przyspieszenia decyzji o przeprowadzeniu remontu budynkéw,

a tym samym polepszenia ich stanu jakoSciowego i wizualnego, zwiekszajgc walory
estetyczne przestrzeni publicznej ulic tworzgcych obszar rewitalizacji. Zatozenia
finansowe programu w postaci progéw zwolnien okreslonych czasowo, procentowo

i kosztowo stanowig realng zachete dla inwestoréw prywatnych na poprawe jakosci
substancji budowalnej obiektoéw potozonych na obszarze rewitalizacji miasta,
jednoczesnie ograniczajgc ryzyko wystgpienia skokowego wzrostu wydatkow

z budzetu miasta, zapewniajgc tym samym stabilnos¢ finansowg wdrozenia programu.

Postanowienia uchwaty wpisujg sie w zatozenia programu rewitalizacji, realizujgc
kierunki dziatan okreslone w ramach celu strategicznego nr 3 Rozwdj infrastruktury
liniowej, poprawa jakosci przestrzeni publicznych, wprowadzenie zieleni Srodmiejskiej,
rozwoj budownictwa mieszkaniowego i poprawa stanu srodowiska. Przygotowana
propozycja zachet inwestycyjnych przyczyni sie do realnej odnowy obszaru
rewitalizacji miasta, tworzgc impuls dla jej dalszego rozwoju.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Wiestaw Steinke
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