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Dane identyfikacyjne Petnomocnika Whniocskodawcy

| imig i nazwisko
ELKA - Nieruchomosci Alfa
Spotka z 0.0.

adres
Ul Bielawska 2,

| ©2-400 Stupca

Adres poczty

elektroniCZne] i NUMET | i elka@elkaslupca.pl

telefonu ettt evneconnenen | 502 3459994

Nr KRS tub NIP ]
e | 6671780034

Rada Miasta Konin
Ratusz Miejski

ul. Wiosny Ludow b
62-500 Kenin

za posrednictwem
Prezydenta Miasta Konin

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych craz inwestycji towarzyszacych wnosze o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] dla inwestycji polegajacej na:

a. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na nieruchomasci przy ul. J6zefa Pitsudskiego nr ewid. dziatek 1671/8, 769/4, 772/4,
773/8, 774121, 775/18, 776/189, 2205, 1671/38, cbreb 0017 Przydziatki,
nr ksigg wieczystych:
1671/8 - KNIN/OOO65467/8
769/4 - KNIN/QOOGD991/5
772/4 - KN1N/OO060991/5
773/8 - KN1N/0O0060931/5
774721 - KN1IN/0OO60891/5
7757198 - KN1N/OO060391/5
776/19 - KN1N/OOO60891/5
2205 — KNIN/O0106218/8
1671738 — KN1N/0CD65466/1
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2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej
{w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej) w skali 1:1000 Jub wiekszej)
Zatacznik nr 1 — Granice terenu objetego wnioskiem

Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 3800,00 m2

maksymaina: 4300,00 m2

Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan

minimalna; 75

maksymalna: 80

Okredlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa i
ustugowa:

nie dotyczy

Okredlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

Zatacznik nr 2 — Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania | uzbrojenia terenu

Analiza powlazania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Zatgcznik nr 3 — Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu.
Charakterystyka inwestycji obejmujgca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposcbu cdprowadzania lub
oczyszezania éciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow

- woda z wodociggu miejskiego Qs = 3,66 I/s = 13,18 m3/h, Qd = 28,8
m3/dobe

— <cieki do kanalizacji miejskiej Qs = 11,83 I/s, Qd = 27,4 m3/dobe

— ciepto z sieci miejskiej Qeco = 225kW

— energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej 120kW - ENERGA S.A..

— wody opadowe do kanalizac]i deszczowe]

Q15=0,9 * 97 * 1680/ 10000 = 14,67 |/s
(ilo$¢ wad opadowych w czasie 15 min deszczu nawalnego)
Q=15*60*14,67=13,20m°

Liczba miejsc parkingowych:
— na lokal mieszkalny 120 miejsc postojowych
— nabudynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie dotyczy
nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne)

— na kazde rozpoczete 50 m? pow. catkowite] nie dotyczy
ohiektu stanowigcego inwestycje towarzyszary
—  nakazde rozpoczete 50 m? pow. Uzytkowej nie dotyczy

czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa, przeznaczona na dziatalnosé
handlowa lub ustugows



b} planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy | zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowe;
i graficznej:

Planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z

zagospodarowaniem terenu w zakresie:

- wykonania przytaczy do sieci wodnej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej na

terenie inwestycji,

- budowy ostony smietnikowej na odpady state,

- budowy placéw parkingowych, uktadu drég i chodnikdw wewngtrznych,

- zagospodarowania zieleni przy obiektowej.

- oswietlenia zewnetrznego terenu

W tym:

- przeznaczenie budynku/ budynkow:
Projektowany budynek przeznaczony jest na cele mieszkalne wielorodzinne.
Program uzytkowy przewiduje funkcje mieszkalng na 4 kondygnacjach
nadziemnych budynku — w sumie 75-80 mieszkar, z dostepem z trzech klatek
schodowych.

W kondygnacji podziemnej zaprojektowano parking dla samochodow
osobowych. Program uzytkowy czesci mieszkalnej przewiduje funkcje
rozszerzong o funkcje uzupetniajcie {pomieszczenia techniczne).

Planowany budynek jest obiektem mieszkalnym, pieciokondygnacyjnym z
kondygnacjg podziemna.

Komunikacja pionowa w budynku zapewniona jest przez trzy klatki schodowe
oraz windy dostoswane dla osob niepetnosprawnych przy kazdej z nich,

Zatacznik nr 4 Planowany sposéb zagospodarowania terenu

Parametry projektowanej inwestycji:
powierzchnia terenu inwestycji
7 podziatem na:

— Powierzchnia terenu obejmujaca budowe 4740 m?
budynku mieszkalnego wielorodzinnego

— powierzchnie zabudowy 1568,00 m?2

— powierzchnie biologicznie czynng 1265,86 m2

—  wysokos¢ zabudowy 12,60 m

—  powierzchnie utwardzone 1357,81 m?2

—  wysokosc zabudowy 5 kondygnac]ji
liczba kondygnacji w tym 1 podziemna
ksztaft dachu i kat nachylenia pofaci dachowych ptaski 1% - 15%
kubatura 32 430,00m?
powierzchnia sprzedazy nie dotyczy

{dia obiektdw handiowych}
przewidywana liczba miejsc parkingowych 120



Bilans terenu biclogicznie czynnego
terenu obejmujacego budowg
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego:

Powierzchnia biologiczne czynna zielenn | 505,43 m?2
| niska trawnik:

Powierzchnia biclogiczne czynna zielert | 240,9m2*0,88=211,99 m?2
niska trawnik z geokrata:

SUMA | 717,42 m?2

Teren biclogicznie czynny zielen niska - | 584,42*%0,5= 292,21m?
dach zielony

Teren biologicznie czynny zielen niska - | (582,35%0,88)%0,5=256,23 m?

dach zielony z geckrata:

SUMA | 548 44 m?2

Suma powierzchni biologicznie czynne] | 717,42+4548,44=1265,86
terenu obejmujgca budowe budynku
mieszkalnego wielarodzinnego

Zgodnie z wytycznymi producenta geckrata posiada 88% powierzchni
hiologicznie czynne].

| Bilans terenu biclogicznie czynnego
terenu obejmujgcego hudowe
budynku mieszkalnego

| wielorodzinnego przeznczonego do

wypoczynku i sportu:

Powierzchnia biologiczne czynna zielen | 480,00 m?2

niska trawnik: I

Teren biologicznie czynny zieled niska - | 380,00*0,5= 190,00m?2
dach zielony

SUMA | 670,00m?

Stosunek terenu hiologicznie czynnego | 670,00/1265,86=0,53
do wypoczynku i sportu do catego tj. 53 %
terenu biclogicznie czynnego
obejmujgcego budowe budynku |
| mieszkalnego wielorodzinnege

¢) Okredlenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz
dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko {w my$l ustawy z dnia 3



2.8

2.9

2.10

2.11

paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowiska):
Nie dotyczy. Projektowany budynek nie spowoduje zagrozenia dla Srodowiska,
higieny i zdrowia uzytkownikdw oraz otaczenia wokot nich. Przedsigwziecle nie
oddziatuje na obszar Natura 2000. Inwestycja nie zalicza sig do przedsigwzied
mogacych znaczaco cddziatywac na srodowisko.

d} okredlenie minimalnego udziatu powierzchni ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz sportu
lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie
inwestycji mieszkaniowe];

Na terenie inwestycji powierzchnia biologicznie czynna wynosi 1265,86 m?2 co
stanowi 26,70% powierzchni terenu inwestycji,

Powierzchnia przeznaczona pod ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony
teren wypoczynku wyrnosi 670 m2.

Wskazanie nieruchomoséci, wedtug katastru nieruchomaosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na kidrych maja by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycja:

1671/8 - KNIN/OD065467/8
769/4 - KN1N/00060991/5
772/4 - KNIN/O0060991/5
773/8 - KNIN/OOO60831/5
774/21 - KNIN/0OQ60991/5
775/19 - KN1IN/00D60991/5
776/19 - KNIN/OO0O609381/5
2205 — KN1N/00106218/8
1671/38 - KN1N/00065466/1

Wskazanie nieruchomasci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej, jezeli zostata zafozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art, 35 ust. 1
(specustawy):

Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomodci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy),
wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jeéli zostata zatozona:
Mie dotyczy

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowega planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrege obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:



Zatgcznik nr 5 Zakresy nieuwzglednienia zapisdw planu miejscowego

2.12 Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarcwania przestrzennego gminy, z
wylaczeniem terendw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 {specustawy), oraz nie jest
sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego:

Zafacznik nr 6 Brak sprzecznosci ze studium uwarunkowai, zgodnos¢ z planem
ogolnym gminy, brak sprzecznodci z uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

2.13 Wykazanie, ze planowana inwestycja adpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy)
Zatacznik nr 7 Analiza standardow lakalizacji



3. Zatgczniki do wniosku:

Do wniosku dotaczam:

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy

lloéd

ZATACZNIK NR 1

Granice terenu ohjetego wnioskien_"n_(przedstawione
na mapie do celdw projektowych w skali 1:500)

2 egz.

| ZALACZNIK NR 2

Okresfenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2 egz.

ZALACZNIK NR 3

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu.

2 egz.

 ZALACZNIK NR 4

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j

i graficzne].

2 egz.

 ZALACZNIK NR 5

Wskazania, w jakim zakresie planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dia ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2 egz.

ZALACZNIK NR 6

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie_jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyfaczeniem terendw o ktorych mowa w art. 5 ust.4
(specustawy}, oraz nie jest sprzeczna z uchwata

o utworzeniu parku kulturowego.

Z egz.

ZAFACZNIK NR 7

| Wykazanie, ze planowana inwestycja cdpowiada

standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
{specustawy), w szczegolnosci:

opracowanie graficzne obrazuj_acé_odlegfos’é
wnioskowane] inwestycji od przystanku
komunikacyjnega, szkoty podstawowej, przedszkela,
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu.

2 egz.

Zgodnie z art. 7 ust. B specustawy

llose

ZALACZNIK NR &

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej
mowa w art. 6 {specustawy) zawiera w szczegbInosci:

2 egz.




o im‘o?macje dotyczace struktury funkcjonalnej
zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szezegolnodci okredlenie podstawowych funkcji
zabudowy | zagospodarowania terenu

+ informacje dotyczace ukiadu urbanistyczne_go
zespotow zabudowy | kompozycji architektonicznej
obiektéw o funkcji podstawowej

e informacje dot:/czqce przebiegu gtownych
elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla
obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarawania terenu

» informacje dotyczace etapow realizacji
praponowanej zabudowy | zagospodarowania
terenu

+» informacje dotyczace powigzania przestrzennego
planowanej inweastycji z terenami otaczajacymi

* wizualizacje proponowane] zabudowy i
zagospodarowania terenu sporzadzong w sposob
umaziiwiajacy zapoznanie sie z nig osobom
nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne;

ZALACZNIKNR &

ZALACZNIK NR 10

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizia
lokalizacji inwestycji z inwestycjami, o ktérych mowa w
art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

2egz.

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
(specustawy), w przypadku realizacji iInwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 (specustawy).

Nie dotyczy

ZALACZNIK NR 11

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2
(specustawy), w przypadku realizac)i inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 {specustawy).

Nie dotyczy

ZAFACZNIKNR 12

Décyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest
wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3 paidziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska

I . , , .
oraz o ocenhach oddziatywania na srodowisko.

Nie dotyczy

ZALACZNIK NR 13

Porozumienie, o ktérym mowa w art, 22 ust. 1
{specustawy}, o ile zostato zawarte.

Nie dotyczy—

Dokumenty dodatkowe

llosé

Potwi_er[-izenie, ze osobha sporzgdzajgca koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng:

2 egz.




e spetniania warunki o ktérych mowa w art. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lub
jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektdw posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci [
architektonicznej {ub uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez

ograniczenh w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

Petnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty 2 egz.
skarbowej (17 z1) o ile jest wymagane.

Uwaga:
llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

Rrdeg Clowbe

wmoskodawcy

towarzyszgcych.



' ZALACZNIK NR 1 | Granice terenu objetego wnioskiem {przedstawione na ma_pie
do celdw projektowych w skali 1:500)
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ZALACZNIK NR 2 Okreslenie zmian w dotychczasowym sposcbie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Obecnie na terenie inwestycji realizowana jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugows, zgodnie uzyskang decyzjg o pozwolenie na budowe,
obejmujgca budowe budynku z garazem poziemnym, przebudowe istniejacych sieci oraz
wykonanie niezhednej infrastruktury uzbrojenia terenu tj. sieci wodnej, kanalizacji deszczowej
oraz sanitarnej, budowy ostony smietnikowej na odpadki state, placu parkingowego z drogg
wewnetrzna oraz chodnikow, zagospodarowania zieleni przy obiektowej oraz oswietlenia
zewnetrznego.

Planowany zakres projektowanej inwestycji obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie:

-wykonania sieci wodne], kanalizacji deszczowe] ( sanitarne] na terenie inwestycji,
- budowy ostony Smietnikowe] na odpadki state,

- budowy placdw parkingowych, uktadu drég i chodnikdéw wewnetrznych,

- zagospodarowania zieleni przy obiektowej.

- o$wietlenia zewnetrznego terenu

- budowa zjazdu z ul. Jézeta Pisudskiego

Przed uzyskaniem decyzji o pozwolenie na budowe dziatka byta niezabudowana.



| ZAYACZNIK NR 3 | Analiza powigzania inwestycji z uzbrojén_iem terenu.

Planowany budynek przytagczony zostanie do istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i tak:

- kanalizacja deszczowa (KdD800) w ulicy Pitsudskiego. Uzyskano warunki techniczne
przytaczenia do siaci.

- kanalizacja sanitarna (KsD400) w ulicy Pitsudskiego. Uzyskano warunki przytaczenia do sieci.

- sie¢ wodociggowa (W300) bedaca w przebudowie. Uzyskano warunki przebudowy,
pozwolenie na budowe dla przebudowy sieci wodociggowej oraz warunki techniczne
przytaczenia do przebudowanej sieci wodociggowe).

- siec cieplna {cwD250Q) w ulicy Pitsudskiego. Uzyskano warunki przyfaczenia do sieci cieplnej.

- sieé elektroenergetyczna. Uzyskano zapewnienie dostaw energii elekirycznej oraz warunki
techniczne przebudowy sieci w zwigzku z kolizja z planowang zabudowa. Przebudowa sieci
zostata zgtoszona do realizacji ze skutkiem pozytywnym.

Nie planuje sie zmian w istniejgcym uktadzie uzbrojenia terenu. W trakcie realizacji jest
przebudowa sieci wodociggowej oraz przebudowa sieci elektroenergetyczne).



‘" ZK&ACZ_NI_K NR 4 Planowany s@sc’:b zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy | zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,

‘ | przedstawione w formie opisowej I graficzne].

Planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu w zakresie:

- wykonania sieci wodnej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenie inwestycji,
- budowy ostony smietnikowej na odpadki stale,

- budowy placdw parkingowych, ukfadu drog i chodnikdw wewnetrznych,

- zagospodarowania zieleni przy obiektowej.

- oéwietlenia zewnetrznego terenu

Na terenie inwestycji zapewniony jest dostep do nastepujgcych sieci uzbrojenia terenu:

. Sie¢ wodociggowa

. Kanalizacja sanitarna

. Siec elektroenergetyczna
. Sied ciepina

. Sieé kanalizacji deszczowej

Obstuga komunikacyjna dziatki —obejmuje wjazd na dziatke z drogi publiczne] od strony
potudniowe] — ulicy Jozefa Pitsudskiego oraz dodatkowo wjazd z parkingu na dziatce nr ewid.
778/9. W zakresie wjazdu 7 ulicy Pitsudskiego. Zjazd z ulicy Pitsudskiego jest zrealizowany i
uzytkowany.

Na terenie dziatki znajduje sie komunikacja wewnetrzna w postaci drég i chodnikdw,

Na terenie inwestycji zaprojektowano na drodze wewnetrzne] oraz miejscach parkingowych

Geokrate np. Garden Grid tzw. kratg drogowg. W przypadku kdt pojazdu nacisk przenoszony
jest na materiat geokraty, a nie na nawierzchnie trawlastg. Zastosowanie geokraty umozliwia
"naturalng wegetacje”. Podtoze przygotowane do utozenia geokraty ma zapewniac infiltracjg
wody oraz przerastanie korzeni.

Przyktadowe warstw podioza:

warstwa wyrownujaca kompost z piaskiem i perlitern ok 2-5 cm,

warstwa nosna pod Geockratg ok 20-30cm zageszczona mieszanka zwirowa i tuczniowa
Warstwa gruntu rodzimego

Dla planowanego rozwigzania zgodnie z wytycznymi producenta geckrata posiada 88%
powierzchni biologicznie czynnej.
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ZALACZNIK NR 5

zagospodarowania przestrzennego.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dia ktérego obowigzuje miejscawy pian

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwata nr 682 Rady
Miasta Konina z dnia 19.12.2001r. obszar terenu oznaczonym symhbolem UK (bedgcy
fragmentem obszaru terenu inwestycji) przeznaczony jest pod zabudowe zwigzang z realizacja
ustug komercyjnych. Zgodnie z § 8 pkt 6 wysckos¢ zabudowy wynosi¢ moze nie wiecej niz bm
ponad poziem terenu. Dodatkowo obszar terenu oznaczonym symbolem MN-1 {bedacy
fragmentem obszaru terenu inwestycji} przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng zwigzang

Planowana inwestycja zaklada na terenie oznaczonym symbolem UK zabudowe mieszkalng
wielorodzinna o 4 kondygnacjach nadziemnych o wysokosci do 12,6m, natomiast na obszarze
MN-1 fragment garazu podziemnego.
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ZAtACZNIK NR & Wskazanie, ze plancwana inwestycja nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenow o ktdrych mowa
w art. 5 ust.4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg

o utworzeniu parku kulturowego.

Inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta, z wytgczeniem terenéw o ktérych mowa w art. 5 ust.4 (specustawy)
Dz. U. 2024 poz. 195, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Teren inwestycji obejmuje Uchwata nr 717 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 roku w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
riasta Konina.

Zgodnie z zatgcznikiem nr @ Uchwaty nr 717, Rysunek nr 7 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazuje ze Inwestycja znajduje sie na abszarze nr M.35 przeznaczonym pod
zamieszkiwanie.

Zgodnie z art. 7 ust 7 pkt 12 planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy oraz
nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego



LZALAC_ZN_IK NR 7 Whykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, © '

kidrych mowa w rozdziale 3 {specustawy),

Planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktdrych mowa w rozdziale 3 {specustawy)
zgodnie art. 17-19 {specustawy) Dz. U. 2024 poz. 195,

Art. 17. 1. 1} Bezposredni dostep do drogi Warunek spﬁe{nionc Inwestycja ma bezposredni
publicznej dostep z ul, Jozefa Pitsudskiego. Droga wjazdowa
spetnia wymagania dotyczace ochrony
| przeciwpozarowej. Wijazd z ul. ul. Jézefa
Pitsudskiege ma szerokos¢ 6m oraz droga
wewnetrzna. Warunek spefniono.

Art. 17. 1. 2} Dostep do sieci wodociagowe] Dziatka jest uzbrojona. Ma dostep do sieci

i kanalizacyjnej | wodociggowej i kanalizacy]nej.

Art. 17. 1. 3) Dostep do sieci Dziatka jest uzbrojona. Ma dostep do sieci
_Ielektroenergetycznej elektroenergetyczne] |

Art. 17. 2. 1) Inwestycje mieszkaniowa Warunek spetniono.

lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz
| 500 m, od przystanku komunikacyjnego

| Art. 17. 2. 2) Inwestycje mieszkaniowg " Warunek spetniono. Inwestycja znajduje sie w
lokalizuje sie w cdleglosci nie wieksze] niz odlegtosci do 299 m od Szkoty Podstawowej nr 15
[ 3000 m, od szkoty podstawowe], ktéra jest w im. Polskich Olimpijczykow zlokalizowane] przy ul.

stanie przyjac nowych ucznidw w liczbie dzieci | Turkusowa 1A, 62-504 Konin
stanowigce] nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancow inwestycji
| mieszkaniowej. - |
| Art. 17. 4. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje | Warunek spefniono.

sie w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, Przy ul. Cyrkoniowej znajduje sie teren rekreacyjny
w odlegfosci od terenu zapewniajacym dostep | nr ewid. dziatki. 1675/108 o powierzchni 11 006
da urzgdzonych terendw wypoczynku oraz m?. Inwestycja znajduje sie w odlegtosci do 430 m
rekreacji lub sportu od terenu rekreacyjnego.

Planowana liczba mieszkancdw zgodnie
z Art. 17.9:

4300/28 m* 154 mieszkadcow
Wymagana powierzchnia terendw do wypoczynku
154x4m?= 616 m*Warunek spefniono.

Art. 17. 4a pkt 1 udziat powierzchni terenu Na terenie_inw_estycji powierzchnia biologicznie
biologicznie czynnego z uwzglednieniem czynna wynosi 1265,86 m2 co stanowi 26,70%
terenu wypoczynku oraz sportu powierzchni terenu inwestycji,

26,70%=225% Warunek spetniono.

Powierzchnia przeznaczona pod ogélnodostepny,




nieogrodzony, urzaazony teren wygoczynk_u i
sportu wynosi 670,00 m2 co stanowi 58,70%
powierzchni biologicznie czynnej

50,70%>50% Warunek spetniono

Art. 17.6. 1)

Warunek spetniono. Budynek ma 4 kondygnacje
nadziemne.

Art. 17.6. 2)

Nie dotyczy
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' ZALACZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktdrej mowa w
art. 6 {specustawy)

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktdrej mowa w art. 6 {specustawy):

a) informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy | zagospodarowania terenu, w
szczegdlnosci okreslenie podstawowych funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu

Projektowany budynek przeznaczony jest na cele mieszkalne wielorodzinne. Program
uzytkowy przewiduje funkcje mieszkaing na 4 kondygnacjach nadziemnych budynku z
dostepem z trzech klatek schodowych.

W kondygnacji podziemnej zaprojektowano parking dla samochoddw osobowych. Program
uzytkowy czesci mieszkalne] przewiduje funkcje rozszerzona o funkgje uzupetniajcie
{pomieszczenia techniczne).

Planowany budynek jest obiektem mieszkalnym, piecickondygnacyjnym z kondygnacja
podziemng.

Komunikacja pionowa w budynku zapewniona jest przez trzy klatki schodowe oraz windy
dostoswane dla asob niepetnosprawnych przy kazdej z nich.

Dostep do budynku zapewniony jest z poziomu terenu po kilku stopniach zewnetrznych. Dla
0s6b niepetnosprawnych, w tym poruszajgcych sie na wozkach zaprojektowane zostaty
rampy. Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych moze zostac dostosowane wigkszodc mieszkan w
budynku, na dowolnej kondygnacji. W takim lokalu mieszkalnym dostawane bedg korytarze o
odpowiedniej powierzchni manewrowe|, tazienke przystosowang dla 0séb niepetnosprawnych
—sprzet przystosowany dla 0sdb niepetnosprawnych oraz przy urzgdzeniach sanitarnych
przewidziano wiasciwg powierzchnie manewrowsg i uchwyty.

Na dziafce, poza budynkiem, zaprojektowano budowe placdéw parkingowych, uktadu drég i
chodnikdw wewnetrznych, ostony smietnikowe na odpadki state, oswietlenie zewngtrzne
terenu, zagospodarowanie zieleni przyobiektowej oraz wykonanie sieci wodnej, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej.

b) informacje dotyczgce uktadu urbanistycznego zespotdw zabudowy | kempozycji
architektonicznej obiektéw o funkeji podstawowej

Zaprojektowano wolnostojacy budynek mieszkalny wieloradzinny. Obiekt na planie litery T
dopasawany do ksztattu dziatki. Bryta budynku zwiericzona dachem ptaskim z 1% spadkiem i
wysokoicig 12,00m oraz 12,60m. Gtéwnym materiatem zastosowanym na elewacjach jest
tynk. Korzystajac z nieregularnej formy budynku jego elewacje wykoriczone sa w dwdch
kolorach biatym i szarym. Dodatkowym etementem s loggie wykoficzone materiatem w
kolorze drewna, ktére urozmaicaja zewnetrzny wyglad budynku.



¢) informacje dotyczgce przebiegu glownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy |
zagospadarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu dla przedmiotowego budynku obejmuja:

- przytgcze wody, 2 przebudowywanego obecnie wodociggu od strony pétnocno —
wschodniej, przytgczem do wodociagu dn300 wediug jego nowego przebiegu

- przyfacze kanalizacji sanitarnej od strony pofudniowe], do kanalizacji sanitarnej DN400 w
ulicy Pitsudskiego. Wewnetrzna siec kanalizacji sanitarnej poprowadzana bezie w
budynku, pod stropem kondygnacji garazu.

- przyfacze kanalizacji deszczowej od strony pofudniowej, do kanalizacji deszczowej DN800
w ulicy Pitsudskiego. Wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej poprowadzona bezie w
budynku, pod stropem kondygnacji garazu.

- przyfacze do sieci ciepinej cwD 250 w ulicy Pitsudskiego.

- przyfacze elektroenergetyczne ze zfacza kablowego od strony zachodniej. Trasa i
lokalizacja przytgcza okreélona zostanie w warunkach technicznych przytaczenia do sieci
ENERGA S.A.

- przyfacze teletechniczne, zgodnie z warunkami technicznymi operatora
telekomunikacyjnego, ktérego wybor nastgpi na dalszym etapie realizacji inwestycji.

d) informacje dotyczgce etapdw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu

Planuje sie jednoetapowa realizacje inwestycji.

e) informacje dotyczace powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi

Gabaryty nowo projektowanego budynku mieszkalnego wieloradzinnego stanowig
kontynuacje formy architektonicznej, charakteru, wielkoéci oraz wysokosci otaczajacych go
obiektéw jak budynki wielorodzinne oraz budynki ustugowe.

f) wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w sposéb
umozliwiajacy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne]



Widok z ul. Jozefa Pifsudzkiego

Elewacja zachodnlo budynku



Elewacja zachednia oraz potnoona




Widok z ul. tozefa Pifsudziiega

Uktad urbanistyczny widek 1



Ukfad urbanistyczny widok 2



' ZALACZNIK NR 9 Os’wiadczeni_e?westora, Ze nie zachodzi kolizja Iokaliz.acji
inwestycji z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12

‘ [specustawy).

Oswiadczenie Inwestora

Ja nizej podpisany Andrze] Mazurkiewicz bedacym wtascicielem firmy ELKA - Nieruchomosci
Alfa Spotka z 0.0. z siedziba ul. Bielawska 2, 62-400 Stupca oswiadczam, ze nie zachodzi kolizja
lokalizacji wnioskowane] inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jozefa P_Hsudskiego nr ewid. dziatek
1671/8, 765/4, 772/4, 773/8, 774/21, 775/18, 776/19, 1671/38, 2205, 1671/38, obreb 0017
Przydziatki w Koninie z inwestycjami, o ktérych mowa w art, 4 pkt 1-12 (specustawy) Dz. U.

2024 poz. 195,

Andrze] Mazurkiewicz



\' Dokumenty dodatkowe

Oswiadczam, ze projekt koncepeyiny budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Koninie
na dz. Nr ew. 1671/8, 769/4, 772/4, 773/8, 774/21, 775/19, 776/18, 1671/38, 2205,

1671/38, zostat opracowany w sposob zgodny obowigzujgcymt przepisami oraz zasadami
wiedzy tachniczne;.
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WIFLKOAPOLSKA DRREGDOWA [ZBA ARCHITERTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIL]D
OKRLGIIWA KOMISIA KWALIFIRATUYINA

Znak sprawy: 88/PhoA\VP-OKK/2017 Paznan, dnia 16 grudnia 2017 ¢

DECYZJA nr 4BAMWPOKK/2017

Ma pedstawes arl. 24 ust. 1 pkt 2 vatawy = dma 15 gredria 2000 @ o samerzedach zewodowych architeklow
oraz wnzynierdw budownictwa 3Dz Wz 2016 r. poz. 1725 1.} w zwiazku z art 12, art 13 oraz art 14 ust 1 pht 1 ustawy
zdnA 7 lipcs 1994 1. Frawe pudawlane 0z, L. z dnia B merca 2016 r. poz 29010, zgodme 2 an. 04 uslewy z dra 14
czanwce 1580 1. Hodeks postenowsnia sdministracyinegs 1Dz, U z drea T stycznia 20167 poz. 23 1)}

stwiordza sig, ke

Pan
mgr [n, arch, Marcin Swierczysiski
dredzony w dniy 25.02.1988 r. w Szamocinie

posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne oraz praktyke zawodowy
i po 2daniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA SUDOWLANE

w spacjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczer.

Powyisze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykanywania samodzielne| funkeii
techniczne| w budownictwie cbeimuiacei:

a) projektowanie, sprawdzanie projekidw architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzor aulorskiego;
b} sprawowanie koniroli fechnicznej utrzymania obiekiow budowlanych.

Decyzia ninicjsza, jsko uwzgledniajgca w calosci Zadame strony, e wymags
uzasadnienia. Od powyzszej decyzj) przysluguje Panu odwolanie do Krajows] Korisp
Kwalifikacyjne] lzby Architeltéw RF za posrednictwem Okregowsj Komisji Kwalifikacyjne]
Wislkopolskiej Qkregowe 1zby Architektow RP, w terminie 14,dni od dnia dorgozenia decyzji.
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WIELKOPOLSKA OKREGOWA [ZB4A ARCHITEKTOW
RZECEZYPOSPOLITES POLSKIES
OKREGOWA KOMIS]A KWALIFIKACYJINA

1. Przewodniczgey Komisii:

2. Wiceprzewodniczacy Komisji:

3. Whceprzewodniczaoy Komisji:

4. Sekretarz Komisji:
5. Cztonak Komisji:
B. Cztonek Komisji:
7. Czionek Komisji:
8. Crionek Komisji:

3. Czlonek Komisji:

Otrzymuija:

Whinskodawea

oW M=

afa

6i-772  Pomen, ul. Sty Hynsk

56.

mgrinz.
myr inz.
mgr inz.
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mgr inz.
mgr inZ.
mgr inz.

mgr inZ.

Glawny Inspektor Nadzoru Budowlanego
Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architekiow RP 61-772 Poznan, Stary Rynek 56

Tel.ffax:

arch. Szymon Weyna e TN

arch. Stefan Bajer

arch. Jarostaw VWrorski .L_;’I L) g/{, L
arch. Elzbleta Buchholz - Watenciak ... /427 5 lY

arch. Jacek Bufat

arch. Maigarzata Matusiewicz RN AR AP

arch. Anna Plasifizka

archi. Eryk Sieinski

arch. Ewa Zyburska

40-512 Warszawa ul. Krucza 38/42
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